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STRESZCZENIE: Referat prezentuje zalozenia i wybrana metod¢ modernizacji ewidencji
gruntow 1 budynkow. Nastgpnie opisane zostaly proponowane zmiany w sposobie renowacji starej
osnowy pomiarowej. Badania oparto na zastosowaniu metody wyznaczania polozenia zniszczonych
punktow za pomoca transformacji konforemnej. Otrzymane wyniki postuzyly do dokonania
poréwnania wspotrzednych uzyskanych z pomiaru, z otrzymanymi poprzez transformacje.

SEOWA KLUCZOWE: modernizacja ewidencji gruntdw, osnowa pomiarowa, transformacja
konforemna

WSTEP

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. okresla sposob prowadzenia ewidencji gruntow i budynkow w systemie infor-
matycznym. Jednocze$nie naktada na starostow obowiazek jej modernizacji i aktualiza-
cji. W zwiazku z powyzszym w calym kraju podejmowane sa dzialania o charakterze
technicznym, organizacyjnym i administracyjnym majace na celu utworzenie kompute-
rowych baz danych ewidencyjnych dostosowanych do wymogéw zawartych w Rozpo-
rzadzeniu. Termin zakonczenia tego procesu okreslono dla obszaréw miast na 31
grudnia 2005 r. a dla terenéw wiejskich na 31 grudnia 2010 r.

1. ZALOZENIA MODERNIZACJI EWIDENCJI

Pierwszy etap unowocze$nienia ewidencji polega na zastapieniu prowadzonych na
papierze, w technice recznej rejestrow gruntdéw odpowiednimi zbiorami komputerowy-
mi. Drugi — na uruchomieniu informatycznego systemu umozliwiajacego prowadzenie
ewidencji w pelnym zakresie danych ewidencyjnych. I trzeci — na utworzeniu dla calego
obszaru kraju baz danych ewidencyjnych umozliwiajacych tworzenie:



278 Pawel Wysocki

1. Rejestru gruntdw,
2. Rejestru budynkow,
3. Rejestru lokali,

4. Kartoteki budynkow,
5. Kartoteki lokali,

6. Mapy ewidencyjne;.

Wedhug zalecen Rozporzadzenia ,,przy wykonywaniu kompleksowej modernizacji
ewidencji, zatozonej przed wejsciem w zZycie rozporzqdzenia, do sporzqdzenia nume-
rycznego opisu granic dzialek ewidencyjnych wykorzystuje sie istniejqce materialy i
dane panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, nawet jezeli nie speiniajq
one wymagan obowiqzujqcych standardow technicznych.

Natomiast ustalenia granic i pomiaru punktow zatamania linii granicznych dziatek
ewidencyjnych dokonuje sie (...), jezeli:

1) brak jest danych okreslajqcych przebieg granic dziatek ewidencyjnych,

2) na podstawie istniejqcych materialow, uzupetnionych pomiarem ograniczonej
liczby punktow granicznych zidentyfikowanych w terenie i na mapie, nie mozna
okreslic¢ polozenia tych punktow z dokladnosciq wiekszq niz:

a) 3,0 m wzgledem najblizszych elementow szczegolowej poziomej osnowy geo-
dezyjnej — w obrebach wiejskich,

b) 0,60 m wzgledem najblizszych elementow szczegolowej poziomej osnowy
geodezyjnej — w obrebach miejskich.”

Z przytoczonych wytycznych wynika, ze przy pracach modernizacyjnych ewidencji
nalezy postuzy¢ sig istniejaca dokumentacja geodezyjno-kartograficzna nawet, jesli nie
spelnia ona dzisiejszych norm technicznych, a nowego pomiaru dokonywaé tylko
w przypadkach braku jakichkolwiek danych umozliwiajacych okreslenie punktow
granicznych lub stwierdzenia razacych btgdoéw ich potozenia.

Prace modernizacyjne dotyczace rejestru gruntdow polegaja na uwspotczesnieniu
techniki jego prowadzenia, zastapieniu formy papierowej, komputerowa. Utworzenie
kartotek oraz rejestru budynkéw i lokali, wiaze si¢ z pozyskiwaniem nowych danych
i wprowadzeniem ich do systemu katastralnego. Natomiast najwigkszej metamorfozie
podlega czgs¢ graficzna — mapa ewidencyjna. Wykreowanie jej w postaci numerycznej
jest najwazniejszym i najdrozszym elementem prowadzonych prac. Wskazane jest, aby
przy wykorzystaniu stanu istniejacego, opracowaé taka metode, dzigki ktorej jak
najmniejszym kosztem uzyska si¢ jak najlepsza poprawe¢ dokladnosci mapy. Jednocze-
$nie trzeba pamigta¢ o potrzebie jej aktualizacji i dalszym wykorzystywaniu do celow
administracyjnych. Dotychczasowy sposdb modernizacji mapy ewidencyjnej zostanie
przedstawiony ponize;j.

2. METODA MODERNIZACJI

Na poczatku przeprowadzano analiz¢ archiwalnej dokumentacji geodezyjnej,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na podstawie ktorej
okreslano przebieg granic dziatek. Materialy te byly sporzadzane w toku:

e scalania i wymiany gruntow,
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e podzialéw nieruchomosci,

e postgpowania rozgraniczeniowego,

e inwentaryzacji budynkow,

e poprzednio zaktadanej ewidencji (pomiar i klasyfikacja gruntow).
Nastegpnie dokonywano przegladu punktow osnowy geodezyjnej I, 11 i III klasy, jak
roOwniez osnowy pomiarowej, wykorzystywanej przy pomiarach sytuacyjnych i stanu
wtadania, pod katem uzycia ich w procesie modernizacji ewidencji. Podczas inwentary-
zacji osnowy badano stan techniczny jej stabilizacji, a takze mozliwo$¢ obserwacji
sasiednich punktow. Jesli wyniki ogledzin nie byly zadawalajace, przeprowadzano
konserwacj¢ poprzez uzupehianie stabilizacji, sporzadzanie opiso6w topograficznych,
wycinanie roslinno$ci uniemozliwiajacej wzajemna widocznos¢ pomigdzy punktami,
aw przypadku catkowitego zniszczenia, odtwarzano czg§¢ osnowy pomiarowej korzy-
stajac z miar zapisanych w operatach archiwalnych. Tak odnowiona osnowe mierzono
ponownie, dowiazujac do punktow osndéw klas wyzszych i wyrownywano.

Na podstawie nowych wspotrzednych punktow osnowy pomiarowej, korzystajac
z danych zgromadzonych w zasobie osrodka dokumentacji geodezyjnej i karto-
graficznej, obliczano wspotrzedne punktow granicznych dziatek oraz naroznikow
budynkow. Mozna bylo w ten sposoéb poréwnaé nowootrzymane powierzchnie z odpo-
wiednimi zapisami w starym operacie ewidencji gruntow, w celu usunigcia ewentual-
nych pomytek. Dalsze procedury, czyli:

e badanie ksiag wieczystych,

e zebranie danych dotyczacych budynkéw i lokali oraz utworzenie odpowiednich

rejestrow i kartotek,
e przygotowanie dokumentacji niezbgdnej do wprowadzenia zmian w ewidencji
gruntoéw i ksiggach wieczystych,

e oraz ogloszenie stanu wladania,

maja charakter przede wszystkim administracyjno-prawny.

Do prac czysto geodezyjnych zaliczy¢ jeszcze nalezy odtworzenie na nowej,
numerycznej mapie ewidencyjnej, przebiegu granic uzytkow gruntowych i klas glebo-
znawczych. Najczgsciej do tego celu wykorzystywano metodg skanowania, kalibracji
rastra na podstawie punktow osnowy i wektoryzacji ksztattow uzytkow. Jezeli zasieg
konturu przedstawiony w starym operacie ewidencji znacznie odbiegat od rzeczywisto-
$ci, realizowano pomiar uzupetiajacy. Natomiast, gdy oznaczenie uzytku gruntowego
nie bylo zbiezne ze stanem istniejacym, przeprowadzana byta ekspertyza gleboznawcza
i przeklasyfikowywano go w ramach decyzji administracyjnej.

3. PROPONOWANE ZMIANY

Poprzedni pomiar stanu wladania, w wigkszosci przypadkow, odbyt sie kilkadziesiat
lat temu. Zostal przeprowadzony z precyzja, na jaka pozwalatla éwczesna technika.
Zwhaszcza stary pomiar odleglosci charakteryzowat si¢ mata doktadnoscia, co pociagng-
to za soba duze bledy polozenia punktéw osnowy pomiarowej i w konsekwencji
punktéw granicznych. Dlatego, aby zwigkszy¢ doktadnos¢, zadecydowano o ponownym
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pomiarze punktéw osnowy pomiarowej, upatrujac w niej przyczyn¢ najwigkszych
niedoskonatosci.

Wzgledy ekonomiczne oraz znaczaca dewastacja punktow starych osnow nakazujg
zrezygnowac z odtworzenia, stabilizacji i ponownego pomiaru dawnej osnowy pomia-
rowej. Jesli poziom zniszczenia osnowy jest powazny, a istnieja przypadki braku 2-3
kolejnych punktow w ciagu, to bezcelowe wydaje si¢ wytyczanie brakujacych punktow
na podstawie starych, obarczonych duzym bledem miar archiwalnych iponowny
pomiar tych samych wielkos$ci celem ich wyrownania. Szacunkowo mozna przyjac, ze
uwarunkowania takie maja miejsce przy stratach w zbiorze punktow powyzej 20%.
Przypadki takie sa nieodosobnione, a praktycznie zawsze wystepuja na terenach gospo-
darowanych przez byte Panstwowe Gospodarstwa Rolne. Mnoéstwo osnow zostato
zdewastowanych podczas modernizacji nawierzchni, jako ze ciagi byly usytuowane
w poblizu drég. Poza tym czg$¢ punktow nie posiadata trwatej stabilizacji.

Poniewaz osnowa pomiarowa byla zaktadana kilkadziesiat lat temu, napotykamy
problem braku wzajemnej widoczno$ci migdzy punktami ciagow, spowodowany
zaistnialymi zmianami w ich otoczeniu m.in. przyrostem drzew, wykonaniem robot
ziemnych, umiejscowieniem infrastruktury itp.

Obecnie nasycenie terenu punktami osnowy szczegdtowej 111 klasy jest wystarczaja-
ce do realizacji wszystkich pomiaréw sytuacyjno-wysokosciowych, wobec tego reno-
wacja starej osnowy pomiarowej jest strata czasu i srodkow, gdyz i tak ze wzgledu na
WWw. zmiany w terenie nie zostanie ona w pelni wykorzystana.

Proponuj¢ zatem, jako sposéb polepszenia starej osnowy pomiarowej:

1. zarejestrowa¢ nowe obserwacje na zachowanych punktach, metodami klasycz-

nymi (total station) lub GPS, z dowigzaniem do osnowy I, II i III klasy,
2. przeprowadzi¢ wyrownanie $ciste dla tak powstalej sieci,
3. obliczy¢ parametry transformacji wspotrzednych ze starego ukladu na nowy,
z wykorzystaniem nowopomierzonych punktéw jako punktow tacznych,

4. na podstawie otrzymanych parametrow, transformowac stare wspotrzedne znisz-
czonych punktow osnowy, uzyskujac w ten sposob wspotrzedne tych punktow
w nowopomierzonym uktadzie.

W wyniku przeprowadzonych zabiegow wejdziemy w posiadanie danych o potozeniu
calej osnowy pomiarowej. I w konsekwencji bedziemy mogli, korzystajac z danych
zawartych w operatach archiwalnych, obliczy¢ punkty graniczne dziatek ewidencyjnych.

4. PRZEBIEG EKSPERYMENTU

Badania przeprowadzono na terenie trzech obrgbow powiatu suwalskiego (Mauda,
Uzmauda, Gawrych Ruda) obejmujacych prawie 900 ha. Wykorzystano dane uzyskane
w wyniku wykonania modernizacji operatu ewidencji gruntow i budynkéw. Doktadniej
rzecz ujmujac, wyniki przeprowadzonej renowacji osnowy pomiarowej, z ktorej
uzyskano nowe, doktadniejsze wspotrzedne punktow. Z operatow archiwalnych pobrano
stare wspolrzedne punktéw ciggow osnowy pomiarowe;.

Pozyskane w ten sposob dane postuzyty do obliczenia, za pomoca programu autor-
stwa prof. Idziego Gajderowicza, wspotczynnikow transformacji konforemnej. Do tej
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operacji zostaly wzigte tylko te punkty, ktérych stabilizacja zostala dobrze zachowana
oraz ich identyfikacja nie budzita watpliwosci.

Nastepnie zatozono, ze kilka z nich zostalo zdewastowanych i ich wspodtrzedne
zostaty utracone. Badanie polegato na prdobie odtworzenia wspotrzednych w nowym
uktadzie w oparciu o obliczenie wspotczynnikéw transformacji rownokatnej, na pod-
stawie pozostatych, zachowanych punktow osnowy. Uzyskane w ten sposob wspotrzed-
ne porownano z wczesniejszymi, otrzymanymi w wyniku dokonania nowych obserwa-
cji oraz ich wyréwnania, co miato miejsce podczas prac modernizacyjnych.

Bledy srednie mp oraz wartosci odchyltki A obliczonej na podstawie réznic pomigdzy
wspotrzednymi otrzymanymi z pomiaru a uzyskanymi poprzez transformacje, zaprezen-
towano w tabelach.

Oznaczenia zastosowane w tabelach:
mo  — blad Sredni typowej obserwacji
nadl  — ilo§¢ obserwacji nadliczbowych
mp = \Jmx* +my’

mx, my — bledy $rednie x,y
A =(Xp—Xtr) +(¥p—Yer)’

Xp, Yp — wspolrzegdne x, y uzyskane z pomiaru
Xtr, Ytr — wspotrzedne X, y otrzymane z transformacji

Tabela 1
Table 1
Wyniki uzyskane na obiekcie Mauda
The results received from the Mauda object
transformacja | transformacja | transformacja | transformacja | transformacja | transformacja
o I stopnia 11 stopnia 111 stopnia IV stopnia V stopnia VI stopnia
mo =0.15 mo = 0.14 mo = 0.06 mo = 0.06 mo = 0.05 mo = 0.02
punktu | = 12 nadl = 10 nadl = 8 nadl = 6 nadl = 4 nadl = 2
mp 4 mp 4 mp 4 mp 4 mp 4 mp 4
2222 0.08 | 0.18 | 0.08 | 0.13 | 0.04 | 0.17 | 0.06 | 0.13 | 0.07 | 0.08 | 0.03 | 0.10
2227 0.11 | 027 | 0.12 | 0.31 | 0.07 | 0.20 | 0.07 | 0.24 | 0.10 | 0.23 | 0.06 | 0.23
2200 0.10 | 0.09 | 0.10 | 0.07 | 0.04 | 0.03 | 0.05 | 0.02 | 0.05 | 0.03 | 0.02 | 0.03
2208 0.09 | 0.09 | 0.09 | 0.05 | 0.04 | 0.04 | 0.05 | 0.06 | 0.05 | 0.05 | 0.02 | 0.04
2223 0.08 | 023 | 0.09 | 0.18 | 0.04 | 023 | 0.06 | 0.20 | 0.09 | 0.12 | 0.04 | 0.17
2206 0.09 | 0.09 | 0.10 | 0.06 | 0.04 | 0.02 | 0.05 | 0.01 | 0.05 | 0.0l | 0.02 | 0.02
2203 0.10 | 0.06 | 0.11 | 0.11 | 0.05 | 0.11 | 0.05 | 0.10 | 0.05 | 0.10 | 0.02 | 0.11
srednie: | 0.09 | 0.15 | 0.10 | 0.13 | 0.05 | 0.12 | 0.06 | 0.11 [ 0.06 | 0.09 | 0.03 | 0.10
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Tabela 2
Table 2
Wyniki uzyskane na obiekcie Uzmauda
The results received from the Uzmauda object
transformacja | transformacja | transformacja | transformacja | transformacja | transformacja
I stopnia 1I stopnia 111 stopnia 1V stopnia V stopnia VI stopnia
nr punktu | mo = 0.11 mo = 0.08 mo = 0.08 mo = 0.06 mo = 0.09 mo = 0.07
nadl = 12 nadl = 10 nadl =8 nadl = 6 nadl =4 nadl =2
mp A mp A mp A mp A mp 4 mp 4
2134 0.07 | 0.18 | 0.06 | 0.21 | 0.07 | 0.24 | 0.09 | 0.23 | 0.11 | 0.22 | 0.08 | 0.23
2145 0.06 | 0.18 | 0.05| 0.20 | 0.06 | 0.21 | 0.07 | 0.23 | 0.09 | 0.26 | 0.08 | 0.20
2142 0.06 | 0.15 | 0.06 | 0.19 | 0.07 | 0.17 | 0.08 | 0.16 | 0.11 | 0.18 | 0.08 | 0.19
2147 0.06 | 0.09 | 0.05 | 0.16 | 0.06 | 0.15 | 0.07 | 0.15 | 0.09 | 0.17 | 0.08 | 0.21
2148 0.06 | 0.17 | 0.05| 023 | 0.06 | 0.23 | 0.07 | 0.23 | 0.09 | 0.25 | 0.07 | 0.29
2283 0.07 | 0.02 | 0.06 | 0.10 | 0.07 | 0.13 | 0.08 | 0.10 [ 0.10 | 0.13 | 0.08 | 0.14
srednie: | 0.06 | 0.13 | 0.05 | 0.18 | 0.07 | 0.19 | 0.08 | 0.19 | 0.10 | 0.20 | 0.08 | 0.21
Tabela 3
Table 3
Wyniki uzyskane na obiekcie Gawrych Ruda
The results received from the Gawrych Ruda object
transformacja | transformacja | transformacja | transformacja | transformacja | transformacja
I stopnia II stopnia 111 stopnia IV stopnia V stopnia VI stopnia
or punktu | mo = 0.10 mo = 0.08 mo = 0.08 mo = 0.06 mo = 0.05 mo = 0.06
nadl = 14 nadl = 12 nadl = 10 nadl =8 nadl = 6 nadl =4
mp 4 mp 4 mp A mp A mp A mp 4
2028 0.05 | 0.14 | 0.05 | 0.18 | 0.06 | 0.22 | 0.05 | 0.22 | 0.04 | 0.22 | 0.07 | 0.21
2029 0.05 | 020 | 0.05 | 0.15 | 0.06 | 0.12 | 0.05 | 0.12 | 0.04 | 0.12 | 0.07 | 0.12
2096 0.07 | 0.06 | 0.06 | 0.10 | 0.07 | 0.11 | 0.06 | 0.13 | 0.05 | 0.10 | 0.07 | 0.11
2007 0.08 | 0.11 | 0.07 | 0.07 | 0.08 | 0.04 | 0.07 | 0.05 | 0.05| 0.05 | 0.07 | 0.04
2008 0.08 | 0.10 | 0.08 | 0.12 | 0.09 [ 0.15 | 0.08 | 0.13 | 0.07 | 0.15 | 0.08 | 0.15
2059 0.05 | 0.11 | 0.05 | 0.08 | 0.05 | 0.07 | 0.05| 0.09 | 0.04 | 0.10 | 0.07 | 0.10
2057 0.06 | 0.17 | 0.05 | 0.18 | 0.06 | 0.15 | 0.05| 0.17 | 0.05 | 0.20 | 0.08 | 0.21
$rednie: | 0.06 | 0.13 | 0.06 | 0.13 | 0.06 | 0.12 | 0.06 | 0.13 | 0.05 | 0.13 | 0.07 | 0.14
5. WNIOSKI

1. Bledow srednich wspotrzednych transformowanych punktow nie nalezy utozsamiaé
z odchytkami obliczonymi na podstawie rdznic pomigdzy wspotrzednymi otrzyma-
nymi z pomiaru a uzyskanymi poprzez transformacje.

Stosowanie transformacji wyzszych stopni zalecane jest jedynie, gdy istnieja bledy

systematyczne. Wykonywanie tego rodzaju transformacji w innym przypadku moze

zwigkszy¢ btad potozenia punktu.
Roéznice migdzy wspotrzgdnymi uzyskanymi z pomiaru, a otrzymanymi poprzez

transformacj¢ zaleza przede wszystkim od rozmieszczenia punktow lacznych.
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Zmniejszenie btedu $redniego typowej obserwacji np. poprzez eliminacje punktow
dostosowania o duzych odchytkach, nie zwigkszy doktadnosci obliczonych wspot-
rz¢dnych. Przy odpowiednim doborze konfiguracji punktow tacznych, pomimo
zwigkszenia bledu $redniego transformacji, mozemy uzyska¢ mniejsze odchytki
migdzy transformowanymi a pomierzonymi wspotrzednymi punktow.

Na badanych obiektach, przy zastosowaniu metody wyznaczania wspotrzednych
zniszczonych punktéw osnowy pomiarowej za pomoca transformacji konforemnej,
srednia warto$¢ odchytek od wspotrzednych uzyskanych poprzez pomiar i Sciste
wyréwnanie sieci, wyniosta 13—15 cm. Znaczacy wplyw na ten blad miata mata do-
ktadno$¢ dawnego pomiaru (zwlaszcza odleglosci), ktory zadecydowal o jakosci
transformowanego uktadu. Jednak wytyczenie zdewastowanych punktéw na podstawie
starych, obarczonych znaczna niedoskonatoscia miar archiwalnych, spowodowatoby
jeszcze wigksze bledy potozenia.

Zaprezentowana metoda jest skutecznym i niskonaktadowym sposobem wyznacza-
nia wspoétrzednych zniszczonych punktow osnowy pomiarowej. Osiagnigte w przedsta-
wionych przyktadach doktadno$ci sa zadowalajace, jednak niezbedna wydaje si¢ by¢
kontynuacja badan w szerszym zakresie z zastosowaniem transformacji afinicznej oraz
wiernokatnej z korekta Hausbrandta.
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OPTIMIZATION OF THE METOD OF THE MODERNIZATION
OF THE LAND AND BUILDINGS REGISTER

Summary

The paper presents the guidelines and the chosen method of the modernization of the land and
buildings register. Next the proposed changes in the way of renovating the old minor control
network were described. The research was based on the usage of the method of position determi-
nation of devastated points by conformal transformation. The results were used for making
a comparison of coordinates obtained by measurement with those received by transformation.
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